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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COTRIGUACU

LElI N°998/2017

“INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL
URBANA E RURAL NO MUNICIPIO DE COTRIGUACU -
MT E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JAIR KLASNER, Prefeito Municipal de Cotriguagu, no uso
das atribuicdes que Ihe sédo conferidas em Lei, Faz Saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° - Fica instituido no ambito do Municipio de Cotriguacu — MT o
Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel (PMRFS) , com
a finalidade de regularizar assentamentos consolidados, com o0s seguintes
objetivos:

| - Implementar Politica de Regularizacdo Fundiaria para as ocupacfes
irregulares consolidadas em areas publicas e privadas no Municipio e
titulacdo dos possuidores dos respectivos lotes urbanos, nos termos desta
lei;

[I - Contribuir para a melhoria das condicbes de moradia da populacéo
residente em assentamentos irregulares no Municipio;

[Il - Atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana
no Municipio.

IV - o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade
urbana; e

V - a preservacdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado e a
recuperacao de areas degradadas.

VI- a regularizagéo fundiaria rural e o incremento da cadeia e dos arranjos
produtivos do municipio de Cotriguacu.

Paragrafo Unico - Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizacéo
Fundiaria, subsidiariamente, todas as disposicdes previstas na Lei Federal n®
11.977/2009 e demais leis especificas federais, estaduais e Municipais.
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Art. 2° Para os fins desta Lei, considera-se:

| - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociails que visem a regularizacdo das areas ocupadas
irregularmente, até a publicacdo desta norma, e que implica,
consequentemente, em melhorias no ambiente urbano do assentamento, no
resgate da cidadania e na qualidade de vida da populacdo beneficiaria;

Il - regularizacdo fundiaria de interesse social: aquela aplicavel a
assentamentos irregulares ocupados por populacao de baixa renda, em que
a garantia do direito constitucional a moradia justifigue a aplicacdo de
instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais;

Il - regularizacdo fundiaria de interesse especifico: aquela aplicavel a
assentamentos irregulares que, por ndo se enquadrarem na regularizacéo de
interesse social, ndo se pode utilizar as mesmas condi¢des especiais;

IV - assentamentos informais: ocupacfes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizados em areas urbanas publicas ou privadas,
utilizados predominantemente para fins de moradia;

V - ocupacao irregular: aquela decorrente de assentamento informal ou de
loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder Publico
Municipal, ou implantado em desacordo com licengca municipal, ou nao
registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

VI - plano de reurbanizacdo especifica: se caracteriza pela urbanizacdo de
assentamentos espontaneos, promovendo novo projeto de ordenamento
espacial das habitacdes, sistema viario, areas de uso publico para fins de
lazer, institucional e verde, implantacdo da infraestrutura urbana, entre
outros, com normas diferenciadas para o local a ser urbanizado;

VII - &rea urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no perimetro
urbano;

VIIl - &rea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes e malha viaria implantada e
gue tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de 4gua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;
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IX - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS): instrumento urbanistico para
dar suporte aos processos de regularizacdo fundiaria, que inclui no
zoneamento da cidade uma categoria que permita, mediante um plano
especifico de urbanizagdo, o estabelecimento de um padrdo urbanistico
proprio para o assentamento, favorecendo a fixacdo da populacdo de baixa
renda em areas de interesse social,

X - areas destinadas a uso publico: aguelas referentes ao sistema viario,

a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso
publico, as areas verdes e a outros logradouros publicos;

Xl - equipamentos comunitarios: 0os equipamentos de educacéo, cultura,
saude, seguranca, esporte, lazer, seguranca alimentar, geracdo de
oportunidades de trabalho e renda e convivio social;

Xl - infraestrutura béasica: a coleta e a disposicdo adequada de esgoto
sanitario, a coleta de residuos solidos, os equipamentos de abastecimento
de agua potavel, a distribuicdo de energia elétrica, o sistema de manejo de
aguas pluviais e 0 acesso a localidade.

XIII - levantamento planialtimétrico cadastral: mapa contendo o desenho e as
medidas de todas as construcdes existentes na area a ser regularizada e na
vizinhanca, feito com equipamentos precisos, que podera ser realizado por
meio de interpretacdo de foto aérea ou por topografia;

XIV - selagem dos imdveis: atividade realizada em campo, onde cada imével
existente na area recebe um cédigo, chamado de namero de selagem, com o
objetivo de identificar todos os imoOveis existentes na area e definir quais
serdo titulados.

Art. 3°- De acordo com a Lei Federal 11.977/2009, a Regularizacdo Fundiaria
podera ser promovida pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios,
pelos proprios beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associacdes de
moradores, organizacdes sociais, organizacbes da sociedade civil de
interesse publico e entidades civis constituidas com a finalidade de promover
atividades ligadas ao desenvolvimento urbano ou a regularizagéo fundiaria.

Art. 4° - Considerando o papel de agente de regularizacdo urbana, o Poder
Pablico Municipal € indispensavel no procedimento de regularizacdo
fundiaria, sendo de sua responsabilidade, a verificacdo e consequente
aprovacdo dos aspectos de carater urbanistico e ambiental, em
conformidade com a legislacao vigente.
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Art. 5° O PMRFS rege-se por principios e pressupostos norteados pela
legislagdo constitucional e infraconstitucional, conforme relacionados a
sequir:

| - sdo principios:

a) a melhoria das condi¢cOes de vida da populacao por meio da ordenacé&o do
espaco urbano, fundamentada no Estatuto da Cidade , a fim de preservar as
ocupacoes irregulares espontaneas para integra-las a estrutura urbana da
cidade;

b) a garantia da permanéncia da populacdo nas areas ocupadas, desde

gue possibilitada pela lei, buscando assegurar o direito a moradia em
detrimento ao direito de propriedade;

c) a implementacdo de um processo de participacdo popular efetiva e
continua por parte dos beneficiarios das acbdes de regularizacdo fundiaria,
desde o planejamento inicial até o resultado final;

d) o estimulo a resolucéo extrajudicial de conflitos; e

e) a concessao do titulo preferencialmente a mulher ou aquele que
permanecer com a guarda dos filhos;

Il - sdo pressupostos:

a) o reconhecimento do direito a moradia e a seguranca da posse como
direitos humanos fundamentais, de acordo com a Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil;

b) o acesso a terra urbana como efeito juridico do principio constitucional da
funcao social e ambiental da propriedade, privada ou publica;

c) a supremacia do direito publico sobre o direito privado na regulacdo da
ordem urbanistica e na interpretacéo e aplicacdo do Estatuto da Cidade;

d) a compreensdo da natureza curativa do PMRFS, que deve ser
implementado em um contexto amplo de politicas publicas, com énfase na
producdo de opcdes de moradia social, no manejo do uso e ocupacao do
solo urbano e em politicas fiscais e extrafiscais;

e) a necessidade de conciliacdo entre a regularizacdo urbanistica e
ambiental com a regularizagéo juridica; e

f) a necessidade de contribuir para a renovagao dos processos de
mobilizacdo social em torno da discusséo acerca do desenvolvimento urbano
informal, especialmente pelo reconhecimento da participacéo popular efetiva
em todas as etapas dos processos de regularizacao fundiéaria.

Art. 6° Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal instituira, em carater
permanente, a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), paritaria e


http://www.google.com.br/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjy7f3cnqPRAhWBI5AKHeNaCXwQjRwIBw&url=http%3A%2F%2Fwww.cotriguacu.mt.gov.br%2FConheca-Cotriguacu%2FHino-Bandeira-e-Brasao%2F&psig=AFQjCNFQyclcOUei9UMy5cMwPo2XWvpxNg&ust=1483438843739064

COTRIGUACU

T
&k

ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COTRIGUACU

deliberativa, composta por técnicos dos oOrgaos e/ou entidades afins as
politicas de planejamento urbano, habitacdo, infraestrutura, meio ambiente,
regularizacdo fundiaria e de patriménio imobilidrio, e representantes
comunitarios das localidades inseridas no PMRFS.

8 1° A CRF é responsavel pelo acompanhamento da implantacdo do
PMRFS.

8 2° A Comissao de Regularizacdo Fundiéaria tera as competéncias e demais
regras necessarias ao seu funcionamento definidas no decreto instituidor.

Art. 7° O projeto de regularizacdo fundiaria ingresso devera definir, no
minimo, 0s seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacOes que serao relocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras
areas destinadas a uso publico;

[l - as medidas necessarias para a promocao da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condi¢cOes para promover a seguranca da populacdo em situacoes de
risco; e

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

Paragrafo unico. Incumbe ao Municipio definir os requisitos para elaboracao
do projeto de regularizacdo fundiaria, no que se refere aos desenhos,
memorial descritivo e cronograma fisico de obras e servicos a serem
realizados

CAPITULO I ) )
DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 8° - A irregularidade fundiaria ndo se restringe aos assentamentos
populares, existindo também assentamentos formados por familias de média
e alta renda que se encontram fora das leis. Para um ordenamento legal que
compreenda toda a cidade e regularize essas duas situacoes, ficam definidos
os dois tipos basicos de regularizacéo fundiaria:

| - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: Aplicavel a assentamentos
irregulares ocupados por populacao de baixa renda de forma consolidada e
irreversivel, predominantemente para moradia, em que a garantia do direito
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constitucional a moradia justifigue que se apliguem instrumentos,
procedimentos e requisitos técnicos especiais;

Il - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: aplicavel a
assentamentos irregulares ndo enquadrados como de interesse social.

CAPITULO Il
DAS FASES DO PROCEDIMENTO

Art. 7° - A Regularizacdo Fundiaria sera implementada por etapas,
regularizando-se um bairro por vez, sendo gleba por gleba. O procedimento
de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, quando promovida pelo
Poder Publico apresenta quatro fases:

| - Demarcacédo Urbanistica,

Il - Projeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social,

[l - Legitimacédo de Posse;

IV - Conversédo da Legitimacao de Posse em Propriedade.

SECAO |

DA DEMARCACAO URBANISTICA
Art. 8° - Demarcacéo Urbanistica é o procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico demarca para fins habitacionais, imével de dominio publico ou
privado, definindo seus limites, area, localizagcdo e confrontantes, para a
realizacdo de regularizacéo fundiaria de interesse social.
8 1° - A Demarcacdo Urbanistica €& aplicada exclusivamente na
Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social e é voltada para intervengcéo em
areas consolidadas, ocupadas por populacdo de baixa renda, onde néao haja
oposicdo do proprietario do imével.
8 2° - O poder publico responsavel pela regularizacéo fundiaria de interesse
social deverd lavrar Auto de Demarcacdo Urbanistica, com base no
levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizacdo da
ocupacéo, devendo ser instruido com:
| - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem as suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, numero das matriculas ou transcricfes atingidas, indicacéo
dos proprietarios identificados e ndo identificados em razdo de descri¢cdes
imprecisas dos registros anteriores;
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Il - planta de sobreposicdo do imdével demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo das
situacbes mencionadas no inciso anterior;

lll - certiddo de matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida
pelo registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricées
imobiliarias anteriormente competentes.

8 3° - O Auto de Demarcacdo Urbanistica podera abranger parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacoes:

| - Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razédo de
descricOes imprecisas nos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro de iméveis competentes, ainda
gue de proprietarios distintos;

[Il - dominio publico.

Art. 9° - Encaminhado o Auto de Demarcacao Urbanistica ao Cartério de
Registro de Imodveis, o oficial devera proceder as buscas para identificacéo
do proprietario da area a ser regularizada e de matriculas ou transcricdes
gue a tenham por objeto.

8 1° - Realizadas as buscas, o oficial do registro de iméveis devera notificar o
proprietario e os confrontantes da area demarcada, para, que gquerendo,
apresentem impugnacéo a averbacao da demarcacdo urbanistica, no prazo
de 15 (quinze dias).

8§ 2° - Cabe ao ente promotor notificar por edital os proprietarios e
confrontantes da area, bem como dos demais interessados, caso estes néo
sejam localizados por notificacdo pessoal do Oficial do Cartorio de Registro
de Imoveis.

8 3° - Decorrido o prazo sem impugnacdo, a demarcacao urbanistica deve
ser averbada nas matriculas atingidas. Se o imovel demarcado ndo possuir
matricula, esta deve ser aberta com fundamento no artigo 288-A da Lei n°
6.015/1973 - Lei de Registros Publicos.

8 4° - Havendo impugnacéo, o Oficial do Cartorio de Registro de Imédveis
devera notificar o Poder Publico para que se manifeste.

8 5° - O Poder Publico podera propor a alteracdo do auto de demarcacéo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢ao do
proprietario ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.
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8 6° - O Poder Executivo Municipal, o Oficial de Registro de imdveis e o
Impugnante promoverao tentativas de acordo para conclusao da demarcacéo
urbanistica.

8 7° - Havendo impugnacao apenas em relacdo a parcela da area objeto do
auto de demarcacdo urbanistica o procedimento seguira em relacdo a
parcela ndo impugnada.

8 8° - Nao havendo acordo a demarcacdo urbanistica sera encerrada em
relacdo a area impugnada.

SECAOQ II
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 10 - Superadas as fases de registro do Auto de Demarcacao Urbanistica
o Poder Publico devera elaborar o Projeto de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social, que ao final sera submetido o parcelamento dele decorrente
ao Registro de Imoveis, devendo conter, no minimo, 0s seguintes elementos:
| - As éareas ou lotes a serem regularizados e quando for o caso, as
edificacOes a serem recolocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e quando possivel, outras
areas destinadas ao uso publico;

[l - as medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condi¢cBes para promover a seguranca da populacdo em situacoes de
risco e

V - as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica;

8 1° - O Poder Executivo definira os requisitos para elaboracdo do projeto de
gue trata o caput, no que se refere aos desenhos, memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servi¢cos a serem realizados.

8 2°- Além desses elementos, € importante associar ao projeto a etapa do
cadastro fisico que compreende o levantamento e a identificacdo das
retificacfes e dos lotes existentes na area. O cadastro fisico constitui a base
para o cadastro social dos moradores, atividade central para todo o processo
de regularizacao fundiéria.

8 3° - Os lotes deverdo atender as condicbes basicas de habitabilidade,
acesso a seguranca nao sendo permitido o parcelamento do solo em
terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento).
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8 4° - Na regularizacdo fundiaria de assentamento consolidados o Municipio
poderd autorizar a reducéo da area minima dos lotes definidos na legislacéo
de parcelamento de solo urbano.

8 5% - Os parcelamentos do solo em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento) poderao ser objeto de aprovacdo pelo
Municipio, mediante apreciacdo técnica que ateste a viabilidade do
parcelamento.

8 6° - Nos lotes ocupados por mais de uma familia, o parcelamento e a
titulacdo serdo precedidos de estudo basico de ocupacéo, efetuados com a
participacdo dos moradores e mediante parecer técnico assinado por
profissional da é&rea de arquitetura ou engenharia, com anotacdo de
responsabilidade técnica no conselho profissional competente, atestando
condicdes basicas de habitabilidade, acesso e seguranca para definicdo das
unidades respectivas, quando necessarias.

SECAO Il
DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art. 11 - A legitimacdo de posse é um instrumento que reconhece a posse
exercida por moradores de areas objeto de demarcacao urbanistica. Trata-se
da identificacdo pelo poder publico de situacdes de fato, caracterizadas pela
posse mansa e pacifica de pessoas que nao possuam titulos de propriedade
ou de concessao, bem como ndo sejam foreiras de outro imével urbano ou
rural. Um dos objetivos da legitimacdo é dar fé publica as posses
identificadas e qualificadas, por meio da expedicdo de um titulo pelo poder
publico, em nome do morador, e de seu registro no cartorio de registros de
imoveis.

81° - Quando feita em areas privadas, a legitimacdo de posse possibilita a
aquisicao de propriedade por meio da "usucapido administrativa”. No caso de
areas publicas, o titulo de legitimacdo de posse nunca sera convertido em
propriedade, uma vez que a usucapido dessas areas € vedada pelo
Constituicdo Federal, mas podera ser convertido em concessdo de uso
especial para fins de moradia, desde que atendidos o0s requisitos legais
estabelecidos.

8 2° - Podem ser beneficiarios da legitimacdo de posse dos lotes inseridos
em areas objeto de demarcacdo urbanistica, cadastrados pelo Poder
Pdblico, quem:
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a) - ndo é concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével, urbano ou
rural, exceto os objetos da regularizacéo;

b) - ndo tenha sido beneficiado anteriormente por outra legitimacéo de posse.
8§ 3% - O titular da legitimacdo de posse pode transferir seus direitos
possessorios a terceiros, devendo o instrumento de cessédo ser registrado na
matricula do imével. Entretanto, o adquirente somente poderd obter a
conversao da legitimacao de posse em propriedade se atender aos requisitos
da usucapiao.

8 4° - Na demarcacao urbanistica de areas publicas, feita pelo proprio ente
publico, detentor do dominio do imovel, a legitimacédo de posse é um passo
desnecessario, ja que é possivel fazer de imediato, a transferéncia de direito
real ao possuidor, por meio de instrumentos como a concessdo de uso
especial para fins de moradia (CUEM), Concesséao de Direito Real de Uso
(CDRU), ou a doacao.

) SECAO IV )
DA CONVERSAO DA LEGITIMAGCAO DE POSSE EM TiTULO DE
PROPRIEDADE

Art. 12 - O momento final do processo de regularizacao fundiaria de interesse
social € marcado pela converséao do titulo de legitimacdo de posse em titulo
de propriedade para moradores de areas privadas.

8 1° - O possuidor do titulo de legitimacéo de posse de lote menor ou igual a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), utilizado para fins de
moradia, ap0os 5 (cinco) anos do respectivo registro, pode requerer ao oficial
do registro de imoOveis a conversdo do titulo de legitimacdo em titulo de
posse.

8 2° - Quando o lote for maior do que 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), o prazo para reconhecimento da propriedade € aquele
determinado pela legislacdo que rege as diversas formas de usucapiao.

8 3° - A conversao da legitimacdo de posse em titulo de propriedade devera
ser requerida pelo beneficiario diretamente no cartorio de registro de imoveis,
onde o titulo estd registrado, mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

| - documento oficial de identidade do beneficiario;

Il - declaracéo de que n&o possui outro imovel urbano ou rural;

[l - declaracéo que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia;
IV - titulo de legitimacéo de posse.
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_ CAPITULO IV ,
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13 - A regularizacao fundiaria de interesse especifico € toda aquela em
gue ndo esta caracterizado o interesse social e depende de andlise e da
aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria pelo Poder Publico
Municipal processada nos termos do artigo 61 e seguinte da Lei Federal n°®
11.977/2009 e na Lei 13.465/2017.

Art. 14 - O projeto topografico e descritivo de regularizacdo fundiaria de
interesse especifico devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificacOes que serao recolocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras
areas destinadas ao uso publico;

[l - as medidas necessarias para a promocao da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacdes
urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as medidas previstas para adequacao da infra estrutura basica.

Art. 15 - O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizac&o
fundiaria devera importar:

| - na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizacéo, se nao
houver; e

Il - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do
projeto de regularizacéo fundiaria.

Art. 16 - As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser
abertas de oficio, com averbacdo das respectivas destinacdes e, se for o
caso, das restricbes administrativas convencionais ou legais.

CAPITULO V 3
DOS OUTROS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

Art. 17 - Os instrumentos de regularizacdo fundiaria sdo meios juridicos ou
politicos que o municipio utiliza para enfrentar as diversas irregularidades
fundiarias e assegurar a populagcdo a seguranca juridica da posse.
Dependendo da situacdo fundiaria do imével e da especificidade local, o
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instrumento ira variar para garantir de modo mais eficiente o cumprimento da
funcao social da propriedade urbana e o interesse publico envolvido.

SECAO |
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)
Art. 18 - A regularizacdo fundiaria poderd ser realizada por meio de
concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM) ao ocupante de
imével urbano de dominio do municipio, atendidas os seguintes requisitos:
| - a area devera ser igual ou inferior a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros
gquadrados);
Il - 0 imbvel somente podera ser utilizado para fins de moradia;
lll - a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos,
contados até a data de 30 de junho de 2001 ininterruptamente e sem
0posicao;
IV - 0 ocupante ndo pode ser proprietario, concessionario ou foreiro de outro
imével urbano ou rural.
Art. 19 - A concesséo de uso especial para fins de moradia sera realizada de
forma gratuita e ndo sera concedida ao mesmo concessionario mais de uma
vez.
Art. 20 - S&o obrigacBes do concessionario:
| - respeitar e dar cumprimento a finalidade de interesse social para a qual foi
estabelecida a concesséo;
Il - responder pelas tarifas dos servigcos publicos e encargos tributarios.
Art. 21 - A concessdo de uso especial para fins de moradia é transferivel
apos o transcurso do prazo de 2 (dois) anos, contados da data da assinatura
do termo administrativo de concessao, por ato inter vivos e por causa mortis.

) SECAO Il
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

Art. 22 - Para os fins especificos de regularizacdo fundiaria de interesse
social, urbanizacéo, industrializacdo, edificacdes, aproveitamento sustentavel
da terra bem como outras modalidades de interesse social, fica autorizado o
Municipio de Cotriguacu através do Poder Executivo Municipal, conceder
gratuitamente o uso de bem imovel urbano do municipio sob o regime de
Concesséao de Direito Real de Uso — CDRU previsto no art. 7° do Decreto Lei
n°® 271/1967.
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Paragrafo Unico - A concesséo de direito real de uso sera exclusiva para
ocupantes de imoéveis de dominio do municipio.

Art. 23 - A CDRU sera outorgada por Termo Administrativo, que sera inscrito
e arquivado em livros préprios da Secretaria Municipal, e sera aberta a
matricula ou averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis competente.
Paragrafo Unico - O termo administrativo de que trata o caput deste artigo
sera expedido nos termos do modelo constante do Anexo |, servindo como
documento habil pra registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 24 - Desde a assinatura do termo administrativo, 0 concessionario fruira
plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera
por todos 0s encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir
sobre o imovel.

Art. 25 - A concessao de direito real de uso sera gratuita e dispensada a
licitacdo na modalidade concorréncia, na forma do artigo 17, inciso | e alinea
“f", da Lei Federal n°® 8.666/1993 e suas alteracoes.

Art. 26 - Para a outorga da concessao de direito real de uso deverao ser
satisfeitas as seguintes exigéncias:

| - 0 imével utilizado para finalidade residencial ou mista ndo podera ter area
superior a 1600 m2 (um mil metros quadrados);

Paragrafo Unico - Os limites de medidas estabelecidas nos incisos deste
artigo poderéo ser ultrapassado no caso de alguma sobra remanescente do
lote, que sO interessa ao concessionario, oportunidade que o mesmo devera
promover a aquisicdo das é&reas remanescentes, em valores a ser
regulamentado por decreto, mediante a aprovacdo do respectivo conselho
municipal.

Art. 27 - A concesséao de direito real de uso sera passivel de deferimento nas
seguintes situagoes:

| - regularizacao fundiaria de interesse social ou especifica;

Il - urbanizacgéo integrada para areas de interesse social;

[l - industrializacao;

IV - comércio ou servicos;

V - habitacao;
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VI - cultivo da terra;

VII - aproveitamento sustentavel das areas ambientais;

VIII - outras modalidades de interesse social;

IX - AssociacOes e fundagdes.

Art. 28 - A Concessao de Direito Real de Uso é transferivel apds o transcurso
do prazo de 2 (dois) anos, contados da data da assinatura do termo
administrativo, por ato inter vivos ou sucessao legitima ou testamentaria.

8§ 1° - A transferéncia da Concessao de Direito Real de Uso depende da
anuéncia do Poder Executivo Municipal.

§ 2° - Em qualquer modalidade, as despesas de ITBI, custos, taxa de
transferéncia, averbacbes e demais tributos serao por conta do novo
concessionario.

8 3° - Os documentos de arrecadacao tributaria deverdo ser apresentados
devidamente autenticados pela agéncia bancaria.

CAPITULO V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA RURAL
Secao |
Dos Produtores Em Pleno Exercicio Da Atividade Agricola

Art. 28 - Para regularizacdo da ocupacao do produtor em pleno exercicio da
atividade agricola, nos termos desta Lei, o ocupante e seu cOnjuge ou
companheiro deverao atender os seguintes requisitos:

| - ser brasileiro nato ou naturalizado;

Il - ndo ser proprietario de imovel rural em qualquer parte do territorio
nacional;

[l - praticar cultura efetiva;

IV — possuir certificado de produtor emitido por 6rgdo competente em vigor;
V - comprovar o exercicio de ocupacdo e exploracdo direta, mansa e
pacifica, por si ou por seus antecessores;

VI - nao ter sido beneficiado por programa de reforma agraria ou de
regularizacdo fundiaria de area rural, ressalvadas as situagcdes admitidas
pelo Municipio de Cotriguacu;

Art. 29 - Os ocupantes, que se enquadrarem, como produtor rural em pleno
exercicio da atividade agricola terdo prioridade no processo de regularizacéo
fundiéria.
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Secéao Il
Da Regularizacdo Fundiaria De Interesse Social

Art. 30 - O Municipio de Cotriguacu, podera proceder a regularizacéo
fundiaria de interesse social de seus respectivos imoveis rurais de até 50
(cinquenta) hectares ou assentamentos rurais implantados pela Unido ou
Estado,

CAPITULO Il
DA IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Art. 31 - A identificacdo do imével ocupado devera ser realizada:

| - com elaboracdo de Planta de Situacdo do lote, com identificacdo do
logradouro e confrontantes com suas respectivas assinaturas devidamente
reconhecidas por notario publico;

Il — Planta de Localizacdo do imovel em raio de 200 metros, com elementos
gue possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

[l — Memorial descritivo do lote ocupado;

Paragrafo unico — O projeto devera ser assinado por profissional habilitado e
com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imével rural,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Art. 32 - Com a finalidade de efetivar as atividades previstas nesta Lei, 0
Municipio de Cotriguacu podera firmar acordos de cooperacdo técnica,
convénios ou outros instrumentos congéneres a Unido, com o0 INCRA,
Estados e Municipios.

Paragrafo Unico — Para efeito da regularizac&o fundiaria, mediante convenio,
se ndo houver recursos or¢camentarios ou oriundos do convenio, podera o
Municipio instituir uma taxa equivalente a parte das despesas com a
regularizacdo fundiaria, concedendo-se isencdes e descontas para 0s
carentes e idosos, a ser regulamentado por Decreto.

Art. 33 — Poderdo ser locados aparelhos para a realizacdo do
georreferenciamento e a contratacdo de equipes técnicas, necessarias a
execucao do servico.
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CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 34 - O Municipio buscard como forma de prevencdo da atividade
loteadora ilegal:
| - A integracao de iniciativas e o compartilhamento de informac6es com o
Cartério de Registro de Imdveis, comunicacdo das irregularidades ao
Ministério Publico e ao Poder Judiciario;
Il - a promocao de acOes de educacdo urbana objetivando conscientizar a
populacdo sobre as causas e 0s problemas decorrentes da ilegalidade
urbana, bem como sobre como evita-la;
lIl - a intensificagao da fiscalizag&o, licenciamento e o encaminhamento de
notificacbes, multas e medidas judiciais cabiveis contra o loteador ilegal ou
clandestino;
Art. 35 - O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei, por
decreto, naquilo que couber para fins de execucédo do Programa Municipal de
Regularizacédo Fundiaria.
Art. 36 - Cabe a Municipalidade dar ampla divulgacédo e publicidade a esta
Lei.

Gabinete do Prefeito Municipal de Cotriguacu-MT, 05 de
dezembro de 2017.

JAIR KLASNER
Prefeito Municipal
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